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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
foéreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura dnnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens koépare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Appellunden 1, med site i Sigtuna kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Appellunden 1 i Sigtuna kommun bildades den 23 juli 2020 och registrerades hos
Bolagsverket den 22 september 2020.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far d&ven
omfatta mark som ligger i anslutning till fé6reningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens skatteméssiga status

Foreningen dr inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen dr en oédkta bostadsréttsférening. Vid berdkning av uppskov med inbetalning
av skatt pa kapitalvinst fran forsiljning av tidigare d4gd bostad jamstills dock féreningen med en dkta
bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da féreningen antingen tillhandahaller
bostdder i fastigheter dar kommunal fastighetsavgift pa bostadsdelen inte utgar pa bostadsdelen eller sa
har byggnaden pé fastigheten @nnu inte asatts ndgot vérdear, dvs ar under uppforande.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 22 september 2020.

Foéreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Kompositéren 2 i Sigtuna kommun genom kdp av Bonava Sverige AB. En

fastighetsreglering har dgt rum och fastigheterna Kompositoren 4, 6 och 7 ingar i Kompositéren 2 enligt
fastighetsreglering den 13 januari 2022.

Fastigheten bestéar av 35 bostadsrétter i 28 radhus, sex parhus samt ett friliggande hus. Inflyttning i
fastigheterna har skett under kvartal ett och tva 2022. Den totala boarean (BOA) dr ca 4 273 kvm.
Foreningen har friliggande parkeringsplatser p4 gemensamma ytor i omradet samt for parhusen pa
uppléaten mark invid varje hus.

Léagenhetsfordelning:
35 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader &r fullvardesforsidkrade hos forsékringsbolaget Moderna Forséktingar inklusive
ansvarsforsikring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstillagg for samtliga
lagenheter.

Svanenmirkning
Bostadsrittsforening Appellunden 1 med fastighet Sigtuna Kompositéren 2, dr miljomérkt enligt Svanen

(nordisk miljomérkningslicens nr 3089 0043).
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Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB gillande ekonomisk forvaltning.

Foérening har avtal med Driftia Forvaltning AB géllande fastighetsjour.

Gemensamhetsanldggning

Fastigheten kommer att delta i en gemensamhetsanldggning, Ragvaldsbo GA:12 avseende kor- och
gangytor. Anldggningen forvaltas genom samfillighetsforening. Andelstal for
gemensamhetsanldggningen ir dnnu ej faststidllda. Kostnaden bedéms enligt ekonomisk plan till
ca 100 000 kr/ar.

Visentliga servitut/ledningsrétter
Fastigheten har ett belastande servitut avseende parkeringsplatser samt ett avseende ritt att nyttja
parkeringsplatser och billaddare.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 31 maj 2022 fram till extra foreningsstimma den 2

februari 2023 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Lennart Rosén Ordférande
Toni Lahdo
Rebecca Garcia
Fredrik Hultén
Roger Wikman
Suppleanter Hans Olov Moller
Eddie Wallin
loannis Sideridis
Hanna Wallenbro

Styrelsen har efter extra féreningsstimma den 2 februari 2023 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Eddie Wallin Ordf6rande
Roger Wikman
Karl Karlsson Avgick februari 2023

loannis Sideris
Hanna Wallenbro
Suppleanter Victor Andersson
Fredrik Hultén
Petter Nilsen
Johan Nilsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft atta (fem) protokollforda sammantréden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes foljande person in i valberedningen:
Sammankallande David Asteberg

Linda Olofsson

Victor Andersson

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.
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Arvoden

Stamman beslét att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara 500 kr per styrelseméte
exklusive sociala avgifter. Arvodet géller fran ordinarie stimma 2022 till ordinarie stimma 2023.
Ersittning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rékning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA. Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall
planerat inom de ndrmaste fem till tio aren.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 27 september 2021.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostdder de forsta 15 aren efter viardearet.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Avrikning mot Bonava Sverige AB
Tidpunkten for slutlig avrikning faststélldes till den 30 juni 2022. Entreprenoren har svarat for

foreningens samtliga kostnader samt uppburit foreningens intdkter fram till avrakningstidpunkten i
enlighet med entreprenadkontraktet.

Foreningens anskaffningskostnad och finansieringsbalans
Vid avrékningstidpunkten den 30 juni 2022 var anskaffningskostnad och finansieringsbalans enligt

foljande uppstillning;

Anskaftningskostnad 200 030 000 Insatser 88 847 990
Likviditetsreserv 50 000 Upplatelseavgifter 59232010

Fastighetslan 52 000 000
S:a anskaffningskostnad 200 080 000 S:a finansiering 200 080 000

Det slutliga anskaftningsvérdet for foreningens fastighet inklusive likviditetsreserv uppgar till
200 080 000 kronor, varav mark ingar med 59 970 000 kronor.
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Foréndring av likvida medel 20220101 20200922

-20221231 -20211231
Hyror och 6vriga intédkter 1232 499 0
Kostnader exkl avskrivningar -1054 142 0
Forandring av likvida medel fran den 16pande verksamheten 178 357 0
Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 418 991 -7 526
Inbetalningar av medlemsinsatser 144 780 000 3300 000
Investeringar i byggnad och mark -58 847 500 -141 182 500
Léan Bonava -141 182 500 141 182 500
Upptagande av lan 51792 000 0
Foranding likvida medel -2 860 652 3292474
Likvida medel vid arets borjan 3292474 0
Likvida medel vid érets slut 431 822 3292474

Forhandling pagar med EON angéende bergvarmebrunnsborrning vid Kompositren 2 (vid
grusparkeringen).
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 62 (51) medlemmar. Under aret har 16 (52) medlemmar tilltrétt samt 5 (6)
medlemmar uttrétt ur foreningen vid 10 (1) Gverlételser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 1232
Resultat efter finansiella poster -522
Soliditet (%) 73,9
Resultat exkl avskrivningar 178
Fastighetslan/kvm 12 120
Arsavgifter/kvm 534

Ar 2022 speglar perioden 2022-07-01 - 2022-12-31.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med totalyta av féreningens fastighet.
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Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

Forindring av eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingéng 3 300 000
Okning av insatskapital 144 780 000
Omklassificering -59232010

Enligt slutreglering
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 88 847 990

Upplitelse-

avgifter

0

59232010

59 232 010

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning Sverfores

Fond for yttre

underhall

0

8429

8 429

Arets

resultat

0

-521 643
-521 643

-521 643

64 095
-585 738
-521 643

5(12)

Totalt

3300 000
144 780 000
0

8 429

-521 643
147 566 786

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilliggsupplysningar.



Bostadsrittsforeningen Appellunden 1 6 (12)
Org.nr 769639-0355

Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2020-09-22
1 -2022-12-31 -2021-12-31
(16 man)
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1232 499 0
Summa rorelseintikter 1232 499 0
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -178 944 0
Ovriga externa kostnader 4 -24 126 0
Personalkostnader 5 -13 142 0
Avskrivningar -700 000 0
Summa roérelsekostnader -916 212 0
Rorelseresultat 316 287 0

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -837930 0
Summa finansiella poster -837 930 0
Resultat efter finansiella poster -521 643 0
Arets resultat -521 643 0

Ar 2022 speglar perioden 2022-07-01 - 2022-12-31.
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6
Pagaende nyanldggningar 7
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos entreprentr

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

199 330 000
0
199 330 000

199 330 000

0

431 822
33250
465 072

465 072

199 795 072

7(12)

2021-12-31

0
141 182 500
141 182 500

141 182 500

752782
3292474
0

4 045 256

4 045 256

145227 756
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Ovriga skulder 11
Leverantorsskulder

Skulder hos entreprendr

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

148 080 000
8429
148 088 429

-521 643
-521 643
147 566 786

38376 000
38376 000

13 416 000
0

17 383

185 146
233 757
13 852 286

199 795 072

8(12)

2021-12-31

3300 000
0
3300 000

0
0

3300 000

0

141 182 500
3218

0

742 038
141 927 756

145 227 756
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Avskrivning byggnader beréknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt

en linjar avskrivningsplan, med boérjan 1 juli 2022.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2020-09-22
-2021-12-31
Arsavgifter 1141 164 0
Vattenavgifter 69 984 0
Elintékter laddstolpar 21351 0
1232 499 0
Not 3 Driftskostnader

2022 2020-09-22
-2021-12-31
Fastighetsskotsel 4159 0
Besiktningskostnader 8750 0
Fastighetsel 51901 0
Vatten och avlopp 47 728 0
Avfallshantering 47 062 0
Forsédkringskostnader 17 187 0
Forbrukningsmaterial 2157 0
178 944 0

Not 4 Ovriga externa kostnader
2022 2020-09-22
-2021-12-31
Ekonomisk forvaltning 24126 0

24 126 0
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde mark
Omklassificeringar
Utgaende anskaffningsvirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Pagaende nyanliggningar
Ingéende anskaffningsvérde

Arets aktiveringar
Omklassificeringar

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikningskonto forvaltare

2022

10 000
3142
13 142

2022-12-31

0
140 060 000
140 060 000

0
-700 000
-700 000

0
59970 000
59 970 000

199 330 000

12 000 000
8484 000
20 484 000

2022-12-31
141 182 500
58 847 500
-200 030 000
0

2022-12-31
431 822
431 822

10 (12)

2020-09-22
-2021-12-31
0

0

0

2021-12-31
0
0
0

(=]

(=]

2021-12-31
0
141 182 500
0
141 182 500

2021-12-31
3292474
3292 474
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsikring

Jouravtal

Medlemskap branschorganisation
Ekonomisk forvaltning
Elintdkter laddstolpar

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Raintesats
Langivare %
Handelsbanken 2,85
Handelsbanken 3,54
Handelsbanken 3,70
Handelsbanken 3,73

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rintefindring

2023-03-31
2024-06-30
2025-06-30
2026-06-30

2022-12-31

4203
1017
5320
12 063
10 647

33250

Lanebelopp
2022-12-31

13 000 000
12 937 600
12916 800
12 937 600
51792 000
-13 416 000

11(12)

2021-12-31

SO OO OO

Lanebelopp
2021-12-31

0

S oo OO

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedéomning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande rikenskapsar: 13 000 000 kr
Planerad amortering kommande rakenskapsér: 416 000 kr, varav 0 kr ingér i 1an som forfaller

Not 11 Ovriga skulder

Bonava AB, org nr 556928-0380

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Fastighetsel

Forutbetalda avgifter och hyror

2022-12-31
0
0

2022-12-31
4970

12 000
3770

10 385

202 632
233 757

2021-12-31
141 182 500
141 182 500

2021-12-31
742 038

0

0

0

0

742 038
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Not 13 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 52 000 000 0
52 000 000 0

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgiften hojdes med 27 procent fran och med 1 januari 2023.

Stockholm, den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Eddie Wallin Roger Wikman
Ordforande
Fredrik Hultén Ioannis Sideris

I egenskap av suppleant

Hanna Wallenbro

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till fSreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Appellunden 1, org.nr 769639-0355

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen Appellunden 1 fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osadkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Appellunden 1 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, det datum som framgar av elektronisk underskrift
Onrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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