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Claes Vaering

Lénsstyrelsens godkéinnande.

Franingens firma och &ndamél
1§

" Foreningens firma ir Bostadsrittsforeningen .. e

Ldroboken

2§

Féreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus u%pléta bostadslidgenheter
och lokaler under nyttjandertitt och utan tidsbegrinsning. Upplatel-
se fir dven omfatta mark som liggeri anslutning till féreningens hus,
om marken skall anviindas som komplement till bostadsliigenhet e)-
ler lokal. Bostadsriitt 4r den riitt i foreningen som en mediem har pa
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bo-
stadsréttshavare.

ochf 2 0];8-05-1,3

.}Ln Hallgren

S#rskllda bestimmelser

§ .
Styrelsen skall ha sitt stite i Sigtuna

4§
Ordinarie freningsstimma hélls en ging om Aret f6re ...ovvsvecrernner

Juni ménads utging. Jfr 17 5.

Riikenskapsér
5§
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden L. 4z 31.12...... )
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Maglemakap
) ‘6§

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte fol-
jerav 2 kap 10 § bostadstituslagen.

78

Medlem fir inte uteslutas eller uttrda ur foreningen, si l&nge han
innehar bostadsréitt.

Anmiilan om uttriide ur féreningen skall gbras skriftlipen och
hagdhnkgx;og skall vara forsedd med medlemmens bevitinade namn-
underskrift, .

Avgifter
8§
For bostadsriitien utgiende insats och drsavgift fastsiiills av stysel-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstéim-
ma.

Fibr bostadsritt skall exliipgas Arsavgifi dill beswidande av for-
eningens kostnader fr den lopande vesksamheten, samt for dei9
§ angivna avsittningamma, Arsavpifierna
ternas insatser och erliigps pa tider som styrelsen bestémmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning fr viinne och varmvatten,
renhillning, konsumtionsvatten eller elektrisk sirm skall erliiggas
efter f6rbrukning eller yia.

Upplitelseavgift, Sverldtelseavpift och panisitmingsavgifi kan
tas vt efter beslut av styrelsen.

Overlatelseaveift fir maximalt uppes il 2.5% av basbeloppet
enligt Jagen (1962:381) om allmtin forsikring.

Pantshttningsavgift fir maximalt uppg ll 1% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om alimfin férls,ﬂkring. P

Avsiitiningar och anvéndning av &rsvinst
9§

Avslittning fr féreningens fastighersunderhdll skall gbras arlige:
senast friin och med der verksambetsir som infaller nﬁrmastett:;
det sluthinansieringen av foreningens fastighet genomfonts, med eit
belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskosmaden for for-
eningens hus.,

Den vinst som kan uppstd pa fiireningens verksamhet, skall ba-
lanserasi ny ritkning.

Styrelse och revisorer
10 §
Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledaméter same minst en
ach hbgst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av freningen pi
ordinarie stimma fOr tiden intill dess nasta ordinarie stdmma hailts,
Niir det £5r statligt bostadsstdd kriivs att kommun utsvar insyn i

bostadstinsforeningens veyksambet, kan detua fullfljas genom att
minst en av styrelseledambternz och suppleant f6r denne utses av

kommunen. I stillet for och suppleant kankommu-
nen utse rapportdr. Ray ren skall ta del av styrelsens forvalt-
ning och &ger xiitt att vid foreningsstimmor, styrelsesam-
mantréiden och besikiningar. Vid siyrelsesammantriiden och foren-
ingsstémmor dger Tite att viicka forslag och £3 sin me-

ning antecknad i protokoll. Av kommum utsedd Jedamot och sup-
pleant behtver inte vara medlem 3 foreningen. Kommunal insya
skall utdvas till dess att fem ar forflutit réiknat frin den tidpunkt di
det till freniugen forsta pAngen nibetalades statligt stod.

11 §
Styrelsen konstituerar sig sjiilv.
Styrelsen 4r beslutsfiir néir de vid sammantriidet nfirvarandes an-
tal Sverstiger hilften av hela antelet ledambter. For giltigheten av

fattade beslut fordras, di for beslmsfSrhet minsta antaletledamater
#r nfirvarande, enighet om besluten, .

12§

Foreningens firma tecknas av tvé styrelseledambter i forening eller’

av en styrelseledamot i férening med annan on som styrel
dirtill utsest. & pess yrelsen

fordelas efter bostadsriit-

13§
Styrelsen fir frvalta foreninpens egendom genom en av styrelsen
ursedd viceviird, vilken sjilv inte behtver vara medlem i forening-
en, eller genom en fristdende fosvaltningsorganisation.
Viceviirden skall inte vara ordftrande i styrelsen.

145
Utan foreningssiimmas bemyndigande fir styrelsen eller firma-
recknare, inte avhinda foreningen dess fasta dom eller tomt-
rﬁn.usﬁtyrelsen fir dock inteckna och belina shdan egendom eller
tomtrhtt.

15§

Sryrelsen Sligger:

atr avge redovisning for forvaitningen av féreningens angeléigenhe-
fer genom att avidmna Arsredovisning som skall innehilla bex-
telse om verksambeten under drset (forvalmingsberitielse) samt
redoptrelse for fGreningens intdkeer och kostnader under aret
{resultatrdkning) och for stiliningen vid rikenskapshrets niging
(balanstikning),

att uppedtia budget och faststélla Arsavgifter for det kommande ré-
kenskapsiret,

ant minst en glng érligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga
fGreningens fastigheter samt inventera Svriga tillgingar och i
forvalmingsberdttelsen redovisa vid besikwuingen och invente-
ringen gio;da_ia!g@tagelser av sirskild berydelse, -

att 6 veckor fore foreningsstimma, pé vilken drsredovisningen ach
revisorernas berittelse ska framléiggas, till revisorerna |&mna é&rs-
redovisningen for det fSrflutna rékenskapsaret samt

att senast tvi innan fdreningsstdmman veckor hafla redovisnings-

handlingarna tillgéngliga for medlemmarna.

16 §

En revisor och suppleant viljs av ordinarie freningsstimma for -
den intill dess nésta ordinarie stimma héllits.

Niir det for statligt bostadsstbd kelivs att foreningen Ziven har min-
sat en revisor och en suﬂ:mt utsedda av kommun, skall dessa 4r-
ligen utses till dess att ar forflutit rélmat frin den tidpunk: dd
det till féreningen forsta gAngen ntheralades sratlipt stéid, Istillet f6r
revisor °t§h suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att

3 -

Revisor dligger:
att verkstilla revision av freningens rékenskaper och forvaltning
samt
att senast tre veckor fire ordinarie féreningsstimma till styrelsen
1dmna revisionsberéttelsen.

Foreningsstémma
17 §
Ordinarie fSreningsstimma hills en ging om Aret vid tidpunkt som
frampirav4§.
Extrastimma hills 43 styrelsen finner skal 1ill det och skall avsty-
relsen dven utlysas di detta for uppgivet indamil hos styrelsen
skriftligen beglrs av en revisor eller av minst en tionde} av samtliga

_vostberattigade medlemmar.

Kailelse till féreningsstimma och andra meddelanden till forepingens
medlemmar ska ske genom anslag p3 limplig plats inom fareningens
fastigheter och eller genom skriftlig information | brevinkast. Medlem
kan skriftnigen meddels foreningen om att £5 ovan n#mnd information
1ill en e-postadress. Kallelse tili féreningsstdmma skall tydligt ange, som

ska behandlas/beslutas pd stimman. ]
Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stimtnan och ska utfdrdas

senast fyra fare ordinarie stimma och senast tva veckor fore extra

stdmma.
18§

h_dedlem som Snskar fi ett firende behandlat vid stimma skall skrift-

ligen framstélla sin begdiran hos styrelseni s god tid att4rendet kan

tasupp i kallelsen till stimman.
19§

P2 ordinarie fSreningsstimma skall forekomma f6ljande drenden:
a} Uppriittande av fﬁneckn'%é Bver ndrvarande medlemmar,

.

b) Valavorditrande vidst an.
c) Val ayjustexingsmﬁu.
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d) Frigaom kallelse till stimman behbrigen skett.
€) Fbredragning avstyrelsens rsredovisning,
f) Foredragning avrevisorernas berkitreiss
g) Faststillande avresultat- och balansrikningen.
h) Frigaom ansvarsfribet for styrelsen.
i) ggga tom anviindande avuppkommen vinst eler tlickande av
ust,
j) Frigaomarvoden.
k) Valavstyrelscledamoter och suppleanter.
1) Valavrevisor ochsuppleant.
m) Ovriga firenden, vilka angivitsi kallelsen.
P4 extra stimma skall forckomma endast de Arenden, for vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20§

Vid stéimma f3rt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos sty-
relsen tillgtingligt f6r medlemmarna.

21 §

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlem-
mar har en bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans endest
en 1051 Ristbertittigad &r endast den mediem som fullgjort sina fér-
pliktelser mot foreningen.

Bostadsriittshavare fir utbva sin rdstriitt genom befulimaktigat
ombud som antingen skall vara mediem i foreningen, fkia make,
sambo eller nlirstdende som varaktipt sammanbor med medlex..
men. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmake.

ﬁtltx_lgeg far pA grund av fullmakt rdsta fr mer &n en annan rostbe-
réttigad.

Omréstning vid foreningsstimma sker Oppet om inte nirvarande
rstberdtigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avedrs val genom lottning, medan i andra frigor
den mening giller som bitriids av ordféranden.

De fall ~bland annat friga om sndring av dessa stadpar —diir sir-
skild réstovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap
16, 19 och 23 §§ i bostadsriittsiagen.

Upplételse och Bvergéng av bostadsriitt
22§

Bostadsritt upplates skriftligen och fir endast upplitas 4t medlem i
féreningen. Upplitelsehandlingen skall ange as namn, den
ligenhet upplirelsen avser, indaméilet med uppl4telsen samt de be-
lopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Om upplitelseavgift
skall uttas, skall 4ven den anges.

8%

Har bostadsriitt dvergitt till ny innehavare, fir denne utova bo-
stadsriitten endast om han &ir eller antas till medlem i foreningen.

En jiridisk person som #r medlem i foreningen fir inte utan sam-
tycke av foreningens styrelse genom Sverlatelse farviirva bostads-
rétt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dddsbe efier avliden bostads-
rittshavare utva bostadsriitten. Efter tre &r frin dadsfallet, fir for-
eningen dock anmana diidsboet att inom sex manader visa att bo-
stadsréitten ingitt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bo-
stadsréittshavarens did eller att ndgon, som inte fAr véigras intride i
foreningen, forvirvat bostadsrétien och skt medlemskap. Om den
tid som angettsi anmaningen inte iakttas, fir bostadsritien siljas pd
offentlig auktion for dédsboets rakning.

248

Den som en bostadsréitt har Gvergatt till far inte vipras intréide i for-
eningen om de villkor som foreskrivs i stadgama &r uppfyllda och
foreningen skilligen bor godta honom som bostadsriittshavare.

En juridisk person som har fSrvérvat en bostadsrite i}l en bo-
stadsléigenhet fir vipras intride i féreningen iven om de i forsta
stycket angivna fSrutstittningarna for medlemskap &r uppiylida.

Om en bostadsriitt har Gvergtt till bostadsréttshavarensmake fir
maken viigras intr3de i fireningen endast di maken inte uppfyller
av féreninpen uppstalit shrskilt stadgevillkor f5r mediemskap och
det skiiligen kan fordras att maken n;:glfyller sidant villkor. Det-
samma giller ocksA nfir en bostadsritt till en bostadstigenhet dver-
géte till nigon annan narstdende person som varaktigt sammanbod-
de med bostadsriitishavaren.

Ifriga om forviiry av andel i bostadsritt dger forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsratien efter forviirvet inne-
has av makar eller, om bostadsriitten avser bostadskigenhet, av si-

dana sambor pa vilka lagen {1987:232) om sampors gemensamm:
hem eller Jagen (1987:813) om homosexunella sambor skall ti:.-
lamoa:

358

Om en bostadsratt Sverghtt genom bodelning, arv, testamente, bo-
lagsskifte eller lilknande forvirv och frvirven inte antagits till med-
lem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frin
anmaningen visa att nigon som inte fir vigras intride i foreningen,
forvirvat bostadsritten och skt mediemskap. Iakuas inte tid som
angetts § anmaningen, fir bostadsritten siljas pa offentlig auktion
for forviirvarens rikning.

2%

Ett avial om &verlatelse av bostadsriitt genom kip skall upprittas
skrifiligen och skivas under av siljaven och kiparen. 1 avialet skall
den Kigenhet som Overlitelsen avser samt kipeskillingen anges.
Motsvarande skall pilla vid byte eller giva, Bestyrkt avskrift av
Bverlitelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Avstigelse av bostadsriitt
27 §

En bostadstitishavare fir avsaga sig bostadsriitten tidigast efter tvd
&r frin upplitelsen. Avsiigelse skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse Svergirbosiadsriitten il foreningen vid det mé-
nadsskifie som intriiffar ninmast efter wre ménader frn avstigelser,
eller vid det senare ménadsskifte som angetis i denna.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldighater
28§

Bostadsrittshavaren skall p2 egen bekostnad till det inre halla 13-
genheten jéimte tillhtrande dvriga utrymmen i gote skick, Detta gil-
ler fiven marken, om sédan inglr i upplitelsen.

X se nista sida.

Bostadsriittshavaren svarar for reparation pi grund av brand- €l-
ler vattenledningsskada endast om skedan uppkommit genom eget
viillande eller genom virdsloshet eller forsammelse av nigon som
hior till hans hushili eller som giistar honom eller ndgon annan som
haninrymt i Mgenheten eller som diir utfSr arbete f6r hans rikning,
Iirdga om brandskada som bostadsriittshavaren sjiiiv inte vallat gél-
ler vad som sagts nu endast om bostadsriitishavaren brustit i den
omsorg och tilisyn som han bort iakta.

Tredje stycket forsta punkten giller i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

2%

Bostadsriittshavaren fir inte gra nigon viisentlig férindring i 14-
genheten utan tillstind av styrelsen.
XX se nésta s:‘.da:‘l.0 s

Bostadsritishavaren ir skyldig att nir han anvinder ligenheten
jakta alkt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall riitta sip efter de sarckilda regler som for-
eningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsritts-
havaren skall hilla noggrann tillsyn &ver att detta ocksA iakttas av
dem han svarar féir enligt 28 § tredje stycket.

Gods som enlipt vad bostadss3tishavaren vet ir eller med skiit kan
misstiinkas vara behiiftat med ohyra fr inte foras in i lagenbeten.

314

Faretridare for bostadsratisforeningen har rét att 4 komma ini 16
genheten niir det behivs for tillsyn eller for att utfdra arbete som
f6reningen svarar for. .

328
En bostadsréittshavare fArupplita hela sin Figenheti andrahanden-
dast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsriitishavare, som under viss tid inte har tillfsille att apvin-
_dasin bostadsligenhet, fér upplitaligenheti andrahand, om hyreseﬂlj
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nfimnden Mmnar tillstAnd till upplitelsen. Sidant tillstind skall 1am-
nas, om bostadsrittshavaren har beaktansviirda skill forupplételsen
och féreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Till-
stind kan begriinsas till en viss tid och férenas med villkor.

33§

Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten for nigot annat
indamiit 4n det avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvi-
kelse som iir av avsevird betydelse for foreningen ellerniigon annan
medlem i féreningen.

348

Bostadsrittshavaren fir inte intymma utomstéende personer i Ji-
genheten, om det kan medféra men for foreningen eller nigon
annan medlem i freningen.

K

Nyttjandertten till en lgenhet som innehas med bostadsritt och
som tilltrétts 4r forverkad och foreningen siledes beriittigad att stiga
upp bostadsrittshavaren till avflytning:

1. om bostadsriittshavaren drSjer med att betala insats eller uppla-
telseavgift uttver tv veckor frin det att foreningen efter forfal-
lodagen anmanat honom att fullgbra sin betalningsskyldighet el-
ler om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift utdver
tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind

uppléter ldgenheten i andra hand,

. om ldgenheten anviinds i strid med 33 eller 34 §§,

4, om bostadsriéttshavaren eller den som ligenheten upplatits #ill i
andra hand, genom vérdsléshet fir viilande till att det finns ohyra
i lgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskilligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i lé-
genheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten pf annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittsha-
varen eller den som ligenheten upplétits £ill { andra hand dsido-

w

X § 28 andra stycket.,
Till lEgenhetens inre raknas:

siitter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paraggaf
aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte Eimmnar tilitriide till ldgenheten en-
Iigt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt £6r detta,

7. om bostadsratishavaren inte fullgbr annan honom Avilande skyl-
dighet och det méste anses vara av synnerlig vikt £r féreningen
att skyldigheten fullgtres,

8. om liigenheten helt eller till visentlig del anvinds f5r nérings-
verksamhet eller diirmed likartad verksambhet, vilken utgbr eller
ivilken till inte ovisentlig del ingdr brotisligt forfarande, eller fiir
tilifilliga sexuella forbindelser mot erstittning.

Nyttjanderiitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréitts-
havaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppstigning p4 grund av forhéllande som avsesi forsta stycket 2,
3 eller 5~7 far ske endast om bostadsrittshavaren liter bli att efter
tillsigelse vidta rittelse utan drbjsmal.

Ifréga om en bostadsligenhet fir uppstgning pa grund av forhal-
lande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsriittsha-
varen efter tillsigelse utan drbjsmél anstker om tillstind till uppld-
telsen och fir ansbkan beviljad.

Om foreningen sdger upp bostadsriittshavaren till avflyttning, her
fireningen ritt till erséttning for skada.

Ovriga bestimmelser
36 §

Vid foreningens upplosning skell forfaras enligt 9 kap 29 § bostads-
réttslagen. Behalina tillgAngar skall fordelas mellan bostadsréittsha-
varna efter Iigenheternas insatser.

378

Uttver dessa stadgar giller for foreningens verksawhet vad som
stadgas i bostadsritislagen och andra tilléimpliga lagar.

-~ rummens golv , viggar och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
- inredning utrustning i kdk, badrum och dvriga utrymmen tillhohande

ldgenheten exempelvis:

Ledningar och Svriga installationer fir vatten, vérme, ventilation och

el till de: delar dessa befianer sig inne i légenheten och ej &r stamledningar.

Gransdragningen dr vid el efter elcentralens huvudbrytare, vid vatten
innanfsr ligenhetens inkommande och utgdende avstédngningsventiler.

Glas och bégar i ytter- och innanfonster, ytter~ och innerddrrar, dock
svarar bostadsrittsfdreningen for malning av utifrén synliga delar av
yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster.

~ balkong och terrass inkluderande renhallning och snoskottning.

XX § 29 tilldgg.

Med vidsentliga fordndringar avses t.ex. rivning eller flyttning av vigg
samt sidana fordndringar som krédverbygglow gller #ndring av ledning
f6r vidrme, vatten,avliopp,el eller TW/data



