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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Munkholmens Strandangar

Styrelsen uppréttar hirmed féljande &rsredovisning for rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberittelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frén det gingna riikenskapséret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgé i férvaltningsberittelsen dr om
bostadsréttsféreningen &r dkta eller o3kta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som Zger en bostadsritt.

Resultatrdkning

I resultatrékningen kan du se om foreningen har gétt med vinst eller fériust under rikenskapséret. Du kan ocksa se var féreningens
intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfér heia kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebir allts3 inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje &r vilket vanligtvis beror p4 att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrdkning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rékenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsriattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplitelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller
forluster. | en balansrékning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
a@r "balansen" i balansrikning.

Kassaflodesanalys

Kassaflddet ar bostadsrittsféreningens in- och utbetélningar under en viss period. Ménga ganger sager kassaflodesanalysen mer én
resultatrdkningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet {pengar i kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till fér att férklara vad siffrorna innebér. For
att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ir mer specifika forklaringar till resultat- och
balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Hér kan man till exempel & information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de &r, vilken rénta de har och nir det &r dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrékningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giiller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till sndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt site i Sigtuna.

Registreringsdatum

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-12-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en dkta bostadsréttsférening.

Moms

Fdreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Brf Munkholmen strandangarna 2015 Sigtuna

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsékrade hos foljande forsakringsbolag:
Soderberg & Partners

| f6rsikringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Virdearet &r 2016.

Foéreningen har 30 bostadsratter om totalt 3 575 kvm.

Styrelsens sammansattning

Hans Christer Dahlgren Ordférande

Fredrik Borgenstam Styrelseledamot
Johan Nyberg Styrelseledamot
Tomas Dahlberg Styrelseledamot
Valberedning

Cecilia Borgenstam
Sara Nystrém

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Erik Hallander Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma hélls 2025-06-09.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2016 och strécker sig fram till 2067. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  Nabo

Forsakring Séderberg & Partners

Lan SBAB Bank AB

Revision WeAudit Sweden AB

Vatten Sigtuna Vatten & Renhéllning AB
Vattenmatartjanst Infometric AB

Medlem i samfallighet

Foreningen &r medlem i Myntvagens Samféllighetsférening, med en andel pa 60.63%.

Samfélligheten forvaltar gatubelysning, Snérdjning, Lekpark.

Ovrig verksamhetsinformation

Uppdatering utav Underhallsplan

Vidare arbete och avslut utav vattenskadedrende pa 17B/C.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi

September 2025 - Omférhandling av 1 13n

November 2025 - Omférhandling av 1 {an

November 2025 - Extra Amortering utférd pa 500 000

Foreningens Mitaravgifter ifrén Sigtuna Vatten har uppdaterats vilket resulterar i ligre drsavgifter.
Forandringar i avtal
Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i fdreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 51 st. Tilkommande och avgaende medlemmar under 4ret
var 2. Det har under aret skett 3 verlatelser.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2021638 1946 877 1756 767 1434903
Resultat efter fin. poster -885 895 -1033 648 -1 129 669 -990 583
Soliditet (%) 77 77 77 78
Yttre fond 1198977 1031 298 863 619 695 940
Taxeringsvarde 71794 000 71794 000 65 645 000 65 645 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 563 542 489 398
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 65,6 99,6 99,4 99,1
Skuldsittning / kvm upplaten bostadsritt, kr 8987 9 166 9206 9245
Skuldsittning / kvm totalyta, kr 8987 9 166 9206 9245
Sparande / kv totalyta, kr 137 95 68 107
Elkostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Virmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 22 41 34 31
Energikostnad / kvm totalyta, kr 22 41 34 31
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,05 3,30 2,96 1,65
Réntekénslighet (%) 15,97 16,90 18,84 23,24

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgingar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme)} / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 117 352 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingar dérmed i
berskningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutséret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Riintekénslighet {%) - rintebérande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrdntan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsaveift enligt
bostadsréttslagen.

Upplysning vid foriust

Forlust beror pa avskrivningar.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 101 250 000 - - 101 250 000
Upplatelseavgifter 16 135 000 - - 16 135 000
Fond, yttre underhali 1031298 - 167 679 1198 977
Balanserat resultat -6 858 037 -1033 648 -167 679 -8 059 364
Arets resultat -1033 648 1033 648 -885 895 -885 895
Eget kapital 110524 613 0 -885 895 109 638 718

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande star foljande medei:

Balanserat resultat -8 059 364
Arets resultat -885 895
Totalt -8 945 259

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fljande:

Reservering fond fér yttre underhail 167 679
Balanseras i ny rdkning -9112 938
-8 945 259

Den ekonomiska stéllningen i Gvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomséttning 2021638 1946 877
Ovriga rorelseintiikter 1044 180 1
Summa rérelseintédkter 3 065 818 1946 878
Riérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1402 583 -376 980
(vriga externa kostnader 8 -139 677 -109 679
Personalkostnader 9 -50 995 -45 995
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1374 372 -1374 372
Summa rérelsekostnader -2 967 627 -1 907 026
RORELSERESULTAT 98 191 39852
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 5834 11330
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -989 920 -1084 830
Summa finansiella poster -984 086 -1073 500
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -885 895 -1 033 648
ARETS RESULTAT -885 895 -1 033 648
Sida 6 av 15
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstiligdngar

Byggnad och mark 11, 16 141148 165 142 522 537
Summa materiella anléggningstillgangar 141148 165 142 522 537
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 141 148 165 142 522 537

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 29638 19 847
Ovriga fordringar 12 862776 1030087
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 70313 51561
Summa kortfristiga fordringar 962 727 1101 495
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 962 727 1101 495
SUMMA TILLGANGAR 142 110 892 143 624 032
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 117 385 000 117 385 000

Fond fér yttre underhall 1198977 1031298

Summa bundet eget kapital 118583977 118 416 298

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -8 059 364 -6 858 037

Arets resultat -885 895 -1 033 648

Summa ansamlad férlust -8 945 259 -7 891 685

SUMMA EGET KAPITAL 109 638 718 110 524 613

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 11 700 000 10 135 000

Summa langfristiga skulder 11 700 000 10 135 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 16 20430000 22 635 000

Leverantérsskulder 108 427 110376

Ovriga kortfristiga skulder 0 -11423

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 233747 230 466

Summa kortfristiga skulder 20772174 22964 419

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142110892 143 624 032
Sida 8 av 15
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat 98 191 39 852
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1374372 1374372

1472563 1414224
Erhallen rinta 5834 11 330
Erlagd rénta -992 625 -1084 830
Kassafldde fran l6pande verksamheten fére frindfingar av rorelsekapital 485 772 340724
Foréndring i rorelsekapital
Okning {-), minskning (+) kortfristiga fordringar -28 694 11342
Okning {+), minskning (-) kortfristiga skulder 15 460 56 927
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 472 538 408 993
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 1] 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 35000 35000
Amortering av lan -675 000 -175 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -640 000 -140 000
ARETS KASSAFLHDE -167 462 268 993
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BOGRIAN 1022 646 753 653
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 855 184 1022 646
Klientmedel klassificeras som likvida medei i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Munkholmens Strand&ngar &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p& beddmd ekonomisk livsléngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme och grund 120 &r
Stamledningar Virme 50 ar
El 50 ar
Fasader 40 ar
Fonster 40ar
Yttertak 40ar
Ventilation 40 ar
Restpost 120 ar

Markvirdet r inte foremal for avskrivning. Bestdende viirdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering tili féreningens fond fér yttre underhdli ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att besiut tagits pa
foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassafldédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostider 1895112 1833306
Intdktsreduktion -312 -312
Vatten 117 352 105704
Ovriga intikter 9486 8179
Summa 2021638 1946 877
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -12 1
Forsdkringsersittning 1044 192 0
Summa 1044 180 1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktning och service 32958 16 655
Summa 32958 16 655
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostader 16 024 0
Bostdder VVS 11625 0
El 0 2989
Forsakringsdrende/vattenskada 1073314 23234
Summa 1100963 26 223
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Vatten 78 436 147 610
Summa 78436 147 610
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 89 356 74 480
Samfallighet 100 870 112 012
Summa 190 226 186 492
Sida 11 av 15
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NOT 8, GVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ovriga forvaltningskostnader 35015 21805
Revisionsarvoden 42 250 26 250
Ekonomisk forvaltning 62 412 61624
Summa 139677 109 679
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 35 000 35000
Sociala avgifter 15 8485 10995
Summa 50995 45 995
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 989 920 1084830
Summa 989 920 1084 830
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingéende 152 946 340 152 946 340
Utgaende ackumulerat anskaffningsvidrde 152 946 340 152 946 340
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10423 803 -9 049 431
Arets avskrivning -1374 372 -1374 372
Utgaende ackumulerad avskrivning -11798 175 -10 423 803
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 141 148 165 142 522 537
1 utgéende restviirde ingdr mark med 38 236 585 38236 585
Taxeringsvérde
Taxeringsvirde byggnad 51 613 000 51613 000
Taxeringsvdarde mark 20181 000 20181 000
Summa 71794 000 71794 000

Sida12 av15
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 7532 7441
Ovriga fordringar 60 0
Nabo Klientmedelskonto 376441 842 060
Borgo 478 743 180 586
Summa 862776 1030087

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 21618 8521
Forsakringspremier 31911 25532
Forvaltning 16 784 17508
Summa 70313 51561

NOT 14, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2027-09-13 2,61% 11700 000 11700 000
SBAB 2026-11-17 2,60% 10 400 000 10 900 000
SBAB 2026-09-14 2,87 % 10 030 000 10 170 000
Summa 32130000 32770000
Varav kortfristig del 20 430 000 22 635 000

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 430 000 kr,

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Léner 30000 30 000
Sociala avgifter 12 861 7 861
Utgiftsréntor 0 2705
Férutbetalda avgifter/hyror 158 886 157 900
Berdknat revisionsarvode 32000 32 000
Summa 233747 230 466
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-24.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sigtuna

Fredrik Borgenstam Hans Christer Dahlgren
Styrelseledamot Ordférande

Johan Nyberg Tomas Dahlberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Erik Hallander
Revisor
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till féoreningsstamman i Brf Munkholmens Strandangar
Org.nr 769630-4554

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Munkholmens Strandéngar for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alfa vasentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassafléde fér ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststailer resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att IAmna en revisionsberéattelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsadtgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrckliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljid av cegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller sidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar ctillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hé&ndelser elier férhalianden géra att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna p4 ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisicnens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Munkholmens
Strandéngar fér rakenskapsaret 2025 samt av farslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalonden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
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utformad s4 att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaitningen, och ddrmed mitt uttaiande orm ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

- féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fdrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst péa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsétgérder som utférs baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa s&dana atgérder, omréden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Eskilstuna enligt digital signatur

Erik Hallander
Auktoriserad revisor
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