ARSREDOVISNING 2024

HSB Bostadsrattsférening
Silverskatten i Sigtuna

MEDLEM I HSB
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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjinar pengar p3 ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar for
t ex reparationer och underhdll.

+ Med bostadsratt “dger” du inte din ligenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsféreningen
tillsammans med dvriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsréttslagen
en "i tiden obegrénsad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sé lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdmmer sjélva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar valjer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta féreningens forvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya styrelseledamaéter; kunskap ar en viktig férutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pé fordelarna med bostadsrétt i HSB. Du dr med och dger husen och miljén. Du far full insyn i
férvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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HSB bostadsriittsforening Silverskatten i Sigtuna
KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Samtliga medlemmar i HSB bostadsrittsforening Silverskatten i Sigtuna kallas till
ordinarie féreningsstimma

Tid: onsdagen den 4 juni 2025 klockan 18:00
Plats: Sigtunahéjden Hotell och Konferens
Adress: Hertigviigen 7

Smorgas och kaffe serveras fran klockan 17:30

Arsredovisningen och 6vriga handlingar delas ut separat

DAGORDNING

Féreningsstdmmans éppnande

Val av stimmoordférande.

Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollforare.
Godkénnande av réstlingd.

Fréga om nirvaroritt vid foreningsstimman
Godkénnande av dagordningen

Val av tvé justerare.

Val av minst tva rostriknare

Fréga om kallelse skett i behorig ordning

10.  Genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. Redovisning av produktionskostnad och finansiering

12, Genomgéng av revisorernas berittelse

13, Beslut om faststillande av resultatrékning och balansrikning
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14 Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda

balansrdkningen

15 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

16.  Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsen
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

7. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

18.  Val av styrelseledaméter och suppleanter



19.
20.
21.
22.
23.
24,

25.

26.

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleanter

Val av revisor/er och suppleanter

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av distriktsrepresentanter och ersétare till distriktsstdmmor samt Svriga
representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmélda
irenden som angivits i kallelsen

a) Motion inkommen frén Johan och Therese, Skattstkargrind 8 B, gillande
kontaktuppgift till styrelsen

b) Motion inkommen frin Johan och Therese, Skatts¢kargrind 8 B, om att manadsbrev
ska skickas frin styrelsen med information om vad som hénder i eller kommer att
planeras hinda i bostadsrattsféreningen

¢) Motion inkommen fran Johan och Therese, Skattstkargrind 8 B om att det saknas
anslag i entréer om vilka ordningsregler som géller, forslag pa ordningsregler bifogas

‘d) Motion inkommen frén Johan och Therese, Skattsokargrind 8 B att iordningstélla ett

‘gemensamt forrdd i fastigheten for att forvara redskap
€) Motion inkommen fr&n Urban Lundberg om uppséttning av kameror i soprummet

Foreningsstimmans avstutande.

REGLER FOR ROSTRATTEN

-

P4 foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rost '

Medlem som inte betalt férfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt

En medlems ritt foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som medlemmens
stallfretriidare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska lémna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett &r frin utfiirdandet. Ombud far bara foretrida
en medlem. Medlem fir pé foreningsstimma medfor ett bitride. '

Vilkommen till ordinarie féreningsstdmmal
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f62]3| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsratisforening Silverskatten i Sigtuna med séte i Stockholm org.nr. 769633-4833 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024
ALLM)-\NT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att frémja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostéader tilt medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2016, Féreningens stadgar registrerades senast 2023-07-20.

Féreningen &ger och férvaltar
Féreningen &ger och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Sigtuna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Borgmastarinnan 1 2016-12-12 2022

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam. | férsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i féreningens fastighetsférsékring. Nuvarande
forsékringsavtal géller t.o.m. 2025-07-01.

Antal Bendmning Total yta m?
77 tagenheter (upplatna med bostadsritt) 5 064
1 lokaler (hyresratt) 63
42 Garage 1470
Totalt 120 objekt 6 597

Foreningens lagenheter fordelas pa: 11 st 1 rok, 33 st 2 rok, 24 st 3 rok, 9 st 4 rok.
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Foreningen dger dessutom

HSB Bostadsrattsforening Silverskatten i Sigluna 2 (16)

769633-4833

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Sigtuna Ragvaldsbo GA 717920-0402 5417 /77387  Vagar, Gangvagar

GA:12

Sigtuna G:A 717920-0402 1713 Gemensamhetsaniaggningen

Borgmastarinnan GA:1 ska inréttas och besta av
vag(asfalterad)med
kommunikationsytor, Sasom
korytor och trottoarer, Samt
belysning och andra tili
gaturummet hdrande
anordningar, Se
forrattningskarta akibilaga kat.

Totalt 2 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Rotand Grondal Ordférande 2023-08-21

Karl Ake Christ Carlstrém Ledamot 2024-01-11

Anders Svensson Ledamot 2024-01-11 2024-06-13

Carina Malmer Ledamot 2024-01-11 2024-01-15

Carina Malmer Suppleant 2024-01-11

Camilia Brannfors Ledamot 2022-11-01

Ulrika Gustafsson Ledamot 2022-11-01 2024-01-10

René Lintunen Ledamot 2022-11-01 2024-01-10

Jonas Palmberg Ledamot 2024-06-13

Anna Maria Alex Ornelius Ledamot 2022-11-01 2024-01-10

Eva Kallsjo Ledamot 2022-11-01 2024-01-10

Sam Abdaliah Ledamot 2024-01-11

Rikard Wilhelm Stahl Suppleant 2022-11-01 2024-01-10

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Camilla Brannfors, Roland Gréndal, Jonas Palmberg, Karl-Ake
Carlstrdm, Sam Abdallah och Carina Malmer.

Styrelsen har under aret haliit 12 protokoliférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Karl Ake Christ Carlstrém, Rotand Gréndat, Camilla Brannfors och Sam Abdallah.

Revisorer har varit: Juha Antero Siekkinen vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron

Borevision AB.

Valberedning har varit: Rola Abdallah och Stephanie Abdallah (sammankallande), valda vid féreningsstidmman.
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Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-03. P4 stdmman deitog 11 rostberéttigade medlemmar.

VASENTLIGA l:iANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret héjts med 20% fr o m 2024-07-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhélisplanen anvénds béade for planering av tekniskt underhall och f5r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhatlsfond i enlighet med géllande stadgar och
foreningens ekonomiska plan.

Fastighetshesiktning utférdes inte under 2024 eftersom foreningen ar nyproduktion.

Nya avtal som tecknats under aret &r:

* med H5B Stockholm géllande systematiskt brandskyddsarbete

* med HSB Stad

+ med HSB Stockholm gallande digital underhalisplan

+ med HSB Mark och Tradgard

« Avtal har tecknats med Marsta Guidsmed AB, avtalet géller fran och med 1 oktober 2024 till den 30 september 2027.

Den 27 september l0pte ett av bostadsréattsforeningens tan ut som var piacerat med rérlig rénta. Rantan pa lanet var 4,89%
och lanet uppgick tilt 21 995 086 kronor och med en amortering pa 346 552 kronor. Lanet &r placerat hos Nordea med en
bindningstid pa tva ar och med en rénta pa 2,77% och en amortering pa 350 000 kronor per &r.

Bostadsrattsféreningen ligger under garantid. Den tva-ariga garantibesiktningen genomférs under hésten 2025 .

Bostadsrattsféreningen har totalt 5 ars garantitid efter godkand slutbesiktning.

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgirder genomforts:
Det finns inte stérre atgarder i fastigheten eftersom det &r en nyproducerad bostadsréattsforening.

Féreningen utfér och planerar fdijande atgarder under de nirmaste 5 aren:
Da férenings fastighet &r helt ny planeras inga underhallsatgérder.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter dverlatits och 1 upplétits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 68 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 6 mediemmar.

7o
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Antalet medlemmar vid rékenskapséarets stut var 70.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, krlkvm -167 0 0 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 10 147 13 001 0 0 0
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 13 095 13 163 0 0 0
Réntekanslighet, % 14 0 0 0 0
Energikostnad, kr/ikvin 243 0 0 0 0
Arsavgitter, krikvm 911 253 0 0 0
Arsavgifter/totala intékter, % 79 0 0 0 0
Totala intékter, krlkvm 1143 0 0 0 0
Nettoomséttning, tkr 5152 1491 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -3 609 -2024 0 0 0
Soliditet, % 75 71 0 0 0

Fastigheten fardigstalides 2023 varfor nyckeltalen endast visas 2023 och 2024. Fér 2023 avser de nyckeltal som finns 6
méanader av 12 manader.

Férklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera melfan
olika bolag och ar. Fran och med 2024 ingér garageytan i den totala ytan.

Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter fotalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhail
per kvadratmeter.

Nyckeltalet kan inte berdknas for 2023 dé fastigheten inte var fullt inflyttad.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder {banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmaojlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta p4 bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 eni BFNAR 2023:1.

Rantekénslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for ofdréndrat resultat om féreningens genomsnittsranta
O6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Nyckeltalet kan inte beraknas fér 2023 da fastigheten inte var fullt inflyttad.

Energikosinad: Féreningens totala kostnader f6r vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokatyta).
Nyckeltalet kan inte beraknas fér 2023 da fastigheten inte var fullt inflyttad.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrétisyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
Nyckeltalet kan inte berdknas i sin helhet for 2023 da fastigheten inte var fullt inflyttad.

=
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Arsavgifter/totala intdkter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rakenskapsaret.
Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Nyckeltalet kan inte berdknas for 2023 da fastigheten inte var fullt inflyttad.

Totala intkter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsaitning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efer finansiella poster under rékenskapséret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomsiutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsréttsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande samt réntekostnader. Fér
att mota det ékande drift-och rantekostnaderna samt héja sparandet till framtida underhall héjdes avgiften med 20% fran och
med 1 juli 2024 Styrelsen bevakar [dpande féreningens likviditet.

For ait méta foreningens framtida ekonomiska &taganden samt héja sparandet gér styrelsen kontinueligt igenom ekonomin for
att se om de behdver héja avgifterna.

Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till -167kr/m2.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 201 247 000 0 5623 000 206 870 000
Underhallsfond, kr 202 540 0 202 540 405 080
S:a bundet eget kapital, kr 201 449 540 0 5825 540 207 275 080
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -202 849 -2 023 630 -202 540 -24298 018
Arets resultat, kr -2 023 630 2023630 -3 608 641 -3 608 641
S:a ansamlad vinstffériust, kr -2 226 479 0 -3811181 -6 037 659
S:a eget kapital, kr 199 223 061 0 2014 359 201 237 421

* Under &ret har reservation till underhallsfond gjorts med 202 540 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstémma, kr -2226 478
Arets resultat, kr -3 608 641
Reservation till underhallsfond, kr -202 540
Summa till foreningsstdmmans forfogande, kr -6 037 659

Styrelsen féresiar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny riakning, kr -6 037 659

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfoljande resullat- och balansrakning
med tilthérande noter
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RESULTATRAKNING

Rérelseintédkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa Roérelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa Rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

HSB Bostadsratisidrening Silverskakien i Sigiuna 7{16)

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7
Not 8

769633-4833
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
5152 329 1491 500

707 002 1044

5 859 331 1492 544
-3 217 907 -874 654
-249 598 -129716
-78 783 0

-3 212 550 -1 606 275
-6 758 838 -2 610 645
-899 507 1118 101
40 160 121715

-2 749 294 -1027 244
-2709 134 -905 528
-3 608 641 -2 023 630
-3 608 641 -2 023 630
-3 608 641 -2 023 630
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BALANSRAKNING

 2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark Not 9 268 696 175 271908725
Summa Materiella anléggningstillgangar 268 696 175 271908 725
Summa Anldggningstillgadngar 268 696 175 271908 725
Omsittningstillgadngar
Kortifiistiga fordringar
Kundfordringar . 24 868 31770
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1 188 699 8 033 376
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 174 855 67 112
Sumima Korifrisliga fordringar 1388 422 8132 258
Summa Omsittningstillgangar 1388 422 8 132 258
Summa Tillgangar 270 084 597 280 040 983
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BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa Bundet eyat kapital

Ansamiad fbriust
Balanserat resultat

Arets resultat

Sumima Ansamiad fGriust

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa Langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa Korifristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder-

HSB Bosladsrétisforening Siverskatten i Sigtuna 9 {16)
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2024-12-31 2Q23-12-31
206 870 000 201 247 000
405 080 202 540
207 275 080 201 449 540
-2429 018 -202 849
-3 608 641 -2 023630
-6 037 660 -2 226 478
201 237 420 199 223 062
Not 12 43 732 586 44 516 638
43 732 586 44 516 638
Not 13 22 56? 000 22 128 362
206 091 5871 308
269 683 151 986
Not 14 1501 818 6 642 184
Not 15 571 998 1507 443
25114 590 36 301 284
68 847 176 80 817 922
270 084 597 280 040 983

®
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KASSAFLODESANALYS

Kassafldode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresuliat

Justeringar fér poster som inte ingér i kassafljdet
Avskrivningar

Summa Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére fordndringar av

rorelsekapital

Kassaflbde fran Foréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder

Summa Kassafidde fran fordndringar-i rirelsekapital

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anl&ggningstiligangar
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (*) /minskning (-) av medlemsinsatser

Okning {+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

HEB Bostadsratisforening Silverskatten i Sigluna
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769633-4833
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

-899 507 -1118 101
3212 550 1606 275
3212550 1606 275

40 160 121715

-3 488 938 -280 870
-1 135735 329 019
6875464 42 034 610
-10 883 687 7759 012
-4 008 224 49 793 622
-5 143 959 50 122 641
0 -148 075 000

- 0 -148 075 000
5623 000 201 247 000

-347 414 -107 355 000
5275 586 93 892 000

131 627 -4 060 359
1044 617 5104 976

1176 245

1044 617
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillémpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens aliméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmianna virderingsprinciper

. Materiella anidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

- Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, évriga tillgangar och avsatiningar har
varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

« Skulder har varderats tilt historiska anskaffningsvarden fdrutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomnster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anfdggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar skrivs av linjért enligt plan sver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skilinaden i nyttjandeperiod for en materiell aniaggningstiligéngs betydande komponenter bedOms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgéngar for att
faststalia om det finns nagon indikation pa att dessa tillgéngar har minskat i virde. Om sé &r fallel, beraknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tiligangar beraknas utifran foreningens underhalisplan.
Styrelsen &r behorigt organ f6r besiut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall, Fond for yitre underhall utgdr en del av féreningens sakerstallande av mede! for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld tili kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over et ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets stut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakia som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt tilf fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetaining av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, hér upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utbver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inrdknats.

N
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 4618 628 1279482
Arsavgifter bostéder forbrukningsbaserad 335388 71166
Arsavgifter bostader informationséverféring 189 137 76 985
Hyror lokaler 35416 0
Hyror garage och parkeringsplatser 405 896 91624
Ovriga priméra intékter 119 688 21535
Summa Bruttoomsiétining 5704 153 1539 793
Avgiftsavdrag -529 888 1046
Hyresbortfall -21 936 -49 339
Summa -551 824 -48 293
Summa Neticomséfining 5152 329 1491 500
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérefseintaiier
HSB Bostad bidrag 582 768 0
Ovriga sekundéra intakter 124 234 1044
Summa Qvriga réreiseiniakter 707 002 1044
_2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -334 081 -167 593
Sné och halk-bekampning -129 037 0
Reparationer -234 072 -63 310
Forsékringsskador 2918 0
Ei -456 940 -187 273
Uppvarmning -980 794 -97 062
Vatten -153 285 -13 320
Sophamtning -107 066 -157 365
Fastighetsforsakring -89 717 -36 996
Kabel-TV och bredband -190 198 -49 414
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -262 857 -1 030
Férvaltningsavtalskostnader -227 567 -101 291
Ovriga driftkostnader -49 375 0
Summa Driftskosinader -3 217 907 -874 654
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2024 = ARSREDOVISNING o
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -34 464 -6 653
Forbrukningsinventarier och varuinkép -4 890 0
Administrationskostnader -16 229 -54 976
Extern revision -15 676 0
Medlemsavgifter -17 970 -8 000
Foreningsverksamhet -11 444 -21 357
Ovriga férvaltningskostnader -148 926 -38 730
Summa Ovriga exiema kostnadsr -249 598 129 716
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31%
Personatkosinader
Ovriga arvoden -63 030 0
Sociala avgifter -15 753 0
Summa Personalfostnader -78 783 0
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Owriga rénieinidkier och liknande resullaiposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 925 3872
Rénteintakter placeringar 0 11 014
Ovriga ranteintékier och liknande poster 39235 106 829
Summa Ovriga rénteintéiier och liknande resullaiposier 40 160 121 715
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Riéntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader och liknande resuliatposter
Rantekostnader Ian till kreditinstitut -2 748 129 -746 374
Ovriga réntekostnader -1 165 -280 870
Sumimna Réntekostnader och liknande resullalposier -2 749 294 -1 027 244
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HSB Bostadsrétisfdrening Silverskatten i Sigluna
2024 | ARSREDOVISNING vl i
, 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -34 464 -6 653
Forbrukningsinventarier och varuinkép -4 890 0
Administrationskostnader -16 229 -54 976
Extern revision -15 676 0
Medlemsavgifter -17 970 -8 000
Féreningsverksamhet -11 444 -21 357
Ovriga férvaltningskostnader -148 926 -38 730
Summa Ovriga externa kostnader -249 598 -129 716
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkosinader
Owriga arvoden -63 030 0
Sociala avgifter -15 753 0
Summa Personalkostnader -78 783 0
.. 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga rénteintédkter och liknande resuliatposter 2024-12-31 2023-12-31
Owriga rénteintakter och knande resullatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 925 3872
Ranteintakter placeringar 0 11014
Ovriga rénteintakter och liknande poster 39235 106 829
Summa Gvriga rdnteintakier och liknande resultatposier 40 160 121715
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Riéntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultalposter
Rantekostnader Ian till kreditinstitut -2748 129 -746 374
Ovriga rantekostnader -1165 -280 870
Summa Réntekostnader och liknande resuitaiposter -2 749 294 -1 027 244
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2024 | ARSREDOVISNING csilio
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 233 075 000 0
Ingaende anskaffningsvérde mark 40 440 000 40 440 000
Arets investeringar 0 233 075 000
Summa Ackumulerade anskafiningsvérden 273 515 000 273 515 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1 606 275 0
Arets avskrivningar -3 212550 -1 606 275
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 818 825 -1 606 275
Utgdende redovisat vérde 268 696 175 271908 725
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 114 000 000 42 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 6 600 GO0 0
Taxeringsvérde mark - bostéader 25 000 000 21 250 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 126 000 103 000
Summa 145 726 000 63 353 000
Stéllda sékerheter 2024-72-31 2023-12-31
Fasfighetsinteckning 66 645 000 66 645 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéilda sdkerheler <66 645 000 66 645 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Owriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1176 245 1044 617
Ovriga fordringar 12 454 6 988 759
Summa Ovwriga fordringar 1 188 699 8033 376
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2024-12-31 2023-12-31
Farutbstalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 174 855 67 112
Summa Foruthetalda kostnader och upplupna intdkier 174 855 67 112
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2024 | ARSREDOVISNING sl

Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Léneinstitut Réntesats Konv.datum Belo astacls
: g amortering
SBAB 4,26% 2025-09-30 22 215000 0
SBAB 3,87% 2027-09-30 22 215 000 0
Nordea 2,77% 2026-09-16 21 867 586 350 000
66 297 586 350 000
Langfristig del 43 732 586
Nésta ars amortering av l&ngfristig skuld 350 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 22 215 000
Kortfristig de! 22 565 000
Néasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 350 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga ill 1400 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomshnittsréntan vid arets utgang 3,64%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
. ) Nésta ars
taneinstitut Réntesals Konv.daium Belopp amortering
SBAB 4,26% 2025-09-30 22 215 000 0
SBAB 3.87% 2027-09-30 22 215 000 0
Nordea 2,77% 2026-09-16 21 867 586 350 000
66 297 586 350 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 350 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 22 215000
Kortfristig de! 22 565 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Owiiga skuider
Depositioner 53 125 0
Momsskuld 19 032 5963
Ovriga korffristiga skulder 1429 662 6 636 222
Summa Qvriga shuider 1501 818 6642 184
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och fBrutbetaida intékisr
Forutbetalda hyror och avgifter 395 838 229 141
Upplupna rantekostnader 6730 746 374
Ovriga upplupna kostnader 169 430 531 928

Summa Upplupna kosinader och férutbetalda intékier 571 998 1507 443

3
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769633-4833

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som fram

gér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betriffande denna

arsredovisning,




HSB STOCKHOLM

REDOVISNING AV
PRODUKTIONSKOSTNAD OCH FINANSIERING

FOR

HSB BOSTADSRATTSFORENING SILVERSKATTEN I SIGTUNA

Produktionskostnad enligt ekonomisk plan

Byggnadskostnad: 273 515 000
Produktionskostnad brutto: 273 515 000
Produktionskosinad netto: 273 515 000
Slutlig produktionskostnad

Kontraktssumma: 273 515 000
Produktionskostnad brutto: 273 515 0600
Finansiering enligt ekonomisk plan

SBAB Rinta 2,94 %, bindningstid 3 ménader 22 215 000
Amortering 346 554 kr

SBAB Riinta 4,00%, bindningstid 2 ar 22 215000
Amortering 0 kr

SBAB Rinta 3,96 %, bindningstid 4 &r 22215000
Amortering 0 kr

Summa lin: 66 645 000
Insatser: 206 870 000
Summa finansiering: 273 515 000
Nuvarande finansiering (per 2024-12-31)

Lin

Nordea Rinta 2,77 %, bunden t 0 m 2026-09-16 21 867 586
Amortering 350000 kr

SBAB, Rénta 4,26 %, bunden t 0 m 2025-09-30 22 215000
Amortering 0 kr/ar

SBAB, Rinta 3,87 %, bunden t 0 m 2027-09-30 22215 000
Amortering 0 kr/ér

Total summa 1an: 66 297 586
Insatser: 206 870 000
Summa nuvarande finansiering; 273 167 586

sid 1

(1



REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Silverskatten, org.nr. 769633-4833

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrttsforening Silverskatten for rékenskapsaret 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppritats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflide for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller resultatrakningen
och balansrékningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligl denna sed beskrivs narmare i avsnitien Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende | férhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheler elier
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedSmningen av freningens formaga att fortsatia verksamheten. Den
upplyser, ndr s3 &r tillzmpligt, om forhallanden som kan péaverka
férmégan att forisétia verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tifldmpas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att iimna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet & en hg grad av sakerhet, men ér ingen garanti fér

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instétining under hela revisionen.

Dessutom:

° identifierar och bedSmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhémtar revisionshevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga fér att ufgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet
tili foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information efler asidosittande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den de| av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision f5r att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

°  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrefsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsals, med grundi de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhalanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsalsen att
det finns en vasentlig osskerhetsfaktor, maste jagi
fevisionsberattelsen fésta uppméarksamheten p& upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram i} datumet fér revisionsberiittelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

°  utvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aerger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa elt sétt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimgliga defar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stélining.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utforl en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrttsfrening Silverskatten
for rakenskapsaret 2024 samt av forsiaget ill dispositioner betréffande
foreningens vinst efler forlust.

Vitillstyrker att freningsstémman disponerar resullatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om uldelningen ar
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fir foreningens organisation och forvaliningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att filise att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
origt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Virt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot vasentligl avseende:

o  faretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
fbreningen, eller

©  péa nagot annat satt handtat i strid med bostadsratislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for ali en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder efler forsummalser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag 1ill dispositioner av foreningens

vinst eller fériust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget till disposttionerav foreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionelia bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omraden och firhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst efler firust har vi granskat

om forstaget &r forenligt med bostadsrattstagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Wiltiam Lindstrdm
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksforbund ulsedd revisor

Juha Antero Siekkinen
Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en &rsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestir av en
forvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansriikning
samt en notfdrteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och véarderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utging bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anliiggningstillgang firdelas pa tillgéngens bedémda
nyftjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benémns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgdngar (tillgéngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omséttningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgadngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anldggningstillgdngar.
Omsiétiingstillgdngar kan 1 allménhet omvandlas till likvida
mede] inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavgnde.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera &r, till exempel fastighetslin med lingre aterstaende
bindningstid 4n ett r frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta drs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhdllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhdll gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan dren och 4r en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhill av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéliningen i
drsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar 4ger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvirdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsSkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I drsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflddesanalys. Kassaflodesanalys 4r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under &ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingamna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En rsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jadmna drsavgifier framéver? Uppdaterade
underhillsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende dr viktiga. Friga géma styrelsen om detta dven
om det inte star nigot i rsredovisningen.



